OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/23-138/4
Bar, 03.04.2023 godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, na osnovu ¢lana ¢l. 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
2 | 82/20, 86/22 i 04/23), clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»SlI, list
CG, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 151/22), DUP-a »Gornja Celuga« (»Sl.
list CG - opstinski propisi«, broj 39/14}) i podnijetog zahtjeva Bajrovi¢ Hilmije, iz Bara,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanistickoj parceliflokaciji broj 22, u zahvatu DUP-a
»Gornja Celuga«, u bloku 4. Vedi dio katastarske parcele broj 2115 KO Polje, u Baru,
se nalazi u sklopu predmetne uranisticke parcele.

4 | Napomena: Konaéna lokacija urbanisticke parcele (koja katastarska parcela ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povrSinom ulaze u sastav UP) e se
odrediti u fazi izrade tehni¢ke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovlaséene geodetske organizacije koja posjeduje

| licencu.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Bajrovié Hilmija, iz Bara

6 | POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Gornja Celuga, grafiéki prilog »Postojeéa namjena
povrsinag, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji €ini sastavni dio ovih uslova.

Napomena: Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnoj urbanistickoj parceli postoji
izgraden objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je da,
ukoliko na odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.

Opsti uslovi za postojece objekte

Planom je predvideno zadrzavanje svih postojeéih objekata i to:
objekata koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata,
objekata koji su prekoracili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks
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zauzetosti i maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi za parkiranje, a koji nisu
presli zadate gradevinske linije prema susjednim parcelama i regulacionoj liniji, niti
regulacionu liniju prema saobracajnici u postojecem gabaritu i
{n/Objekata koji su prekoraéili maksimalne parametre - indeks izgradenosti, indeks
“===F7Zauzetosti i maksimalnu spratnost, zadate gradevinske linije prema susjednim
parcelama, (uz obaveznu saglasnost vlasnika susjedne parcele), a koji ispunjavaju
uslove za parkiranje i u postoje¢em gabaritu nisu presli regulacionu liniju prema javnoj
saobracajnici.
Zadrzavaju se i oni postojeci objekti koji su dobrog boniteta, uz dozvoljene intervencije
u vidu dogradnje i nadzidivanja do maksimalnih dozvoljenih parametara, odnosno
rekonstrukcije ili sanacije, ukoliko ne zadovoljavaju osnovne tehnicke propise (statika,
geomehanika kvalitet izgradnje). Za potojece objekte se planira sljedece:

mogucnost prenamjene pomocnih prostorija, dijelova stambenih prostorija lil cijelih
objekta u djelatnosti koje nece biti u sukobu sa stanovanjem i na taj nacin umanijiti
kvalitet Zivotne sredine,

preporucuje se, da se potrebe za parkiranjem rjeSavaju na sopstvenoj parceli u
skladu sa normativima za datu namjenu, ili (ukoliko ne postoje prostorne moguénosti
na parceli) ovo pitanje se moze rijesiti u okviru druge urbanisticke parcele u bloku,

ukoliko nije mogucée smjestiti garazni prostor u okviru gabarita postoje¢eg objekta, a
u tu svrhu dozvoljena je izgradnja aneksa - garaze u skladu sa uslovima iz ovog plana,

podrumski prostor koristiti samo za pomo¢éne namjene (garaze, ostave, radionice,
grijanje),

promjenu namjene postojecih objekata je moguce izvesti uz prethodnu konsultaciju
svih zakona i normativa iz oblasti zastite prostora i ispunjenje svih komunalnih uslova,

obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera bijele ili druge
pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih materijala, $to podrazumjeva
upotrebu drveta za izradu pergola, sjenila na terasama, ograda, mobilijara, §kura na
prozorima i sl.

planirati energetski efikasnu gradnju,

pejzazno uredenje parcele bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom,
kako estetski, tako i funkcionalno, a pri uredenju prednost dati autohtonim botani¢kim
vrstama i zatecenoj vegetaciji.

ne smiju ugroziti nacin kori§¢enja predmetnog i susjednih objekata,

Intervencije na postoje¢im objektima

Radovi na postoje¢em objektu, Sto vazi i za izgradnju novih objekata:

ne smiju ugroziti stabilnost objekta na kome se izvode radovi, kao ni susjednih
objekata, sa aspekta geotehnickih, geoloskih i seizmickih karakteristika tla i statickih i
konstruktivnih karakteristika objekta, u svemu prema vazecim propisima za izgradnju
objekata,

ne smiju ugroziti Zivotnu sredinu, prirodna i kulturna dobra.
Sve intervencije na ugaonim objektima i objektima koji su reperi u prostoru, (to se
odnosi posebno na objekte uz Magistralu) moraju biti visokog standarda u pogledu
oblikovanja, volumena, sadrzaja i materijalizacije. Odgovaraju¢im intervencijama na
novim i postoje¢im objektima treba obezbjediti da se atmosferske padavine odvode sa
zgrade i drugih nepropusnih povrsina na sopstvenu ili javnu parcelu, a ne na susjedne
parcele. U slu¢aju nove izgradnje ili intervencija na postoje¢im objektima ne smiju da
se premase maksimalni urbanisti¢ki parametric planirani ovim planom.

Dodavanije krova
Dodavanje krova na zgradama sa ravnim krovom bez potkrovlja dozvoljeno je u
slu¢aju loSeg stanja ravnog krova, i to postavljanje kosog krova sa minimalnim
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potrebnim nagibom do 15% kao optimalno rje$enje, dok dozvoljeni maksimalni nagib
krova iznosi 30°. Novu krovnu konstrukciju postaviti povlaéenjem iza vijenca ili zidane
ograde ravnog krova. Ukoliko to nije moguce, mozZe se postaviti na vijenac zgrade, ali
fe dozvoljeno isturanje krova izvan ravni fasade, odnosno krov ne smije da izlazi iz
7~ gabarita objekta.

Nadzidivanje

Sve postojece objekte je moguce nadzidati do limitirane visine za nove objekte ukoliko
to dozvoljavaju stati¢ki uslovi i ukoliko su urbanisticki parametri uskladeni sa Planom
definisanim parametrima za datu zonu. Krovni pokriva¢ predvidjeti u skladu sa
lokalnim klimatskim prilikama i nagibom krova.

Nije dozvoljeno, nadzidivanjem postojeceg ili izgradnjom novog krova, formiranje
potkrovlja u vise nivoa. Nije dozvoljena izgradnja mansardnog krova sa prepustima,
niti krova koji na bilo koji nacin izlazi iz gabarita zgrade.

Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaze pri izgradnji klasi¢nog krova je 1,6m,
odnosno 2,2m od kote poda potkrovlja do preloma kosine mansardnog krova. Ukoliko
se nadzidivanjem potkrovlja, odnosno pretvaranjem tavana u stambeni prostor
planiraju nezavisne stambene jedinice, a ne prosirenje postojecih stanova, obezbjediti
za jedan novi stan jedno parking mjesto na parceli ili na javnom parking prostoru (u
skladu sa vaZecim propisima).

Dogradnja
Dogradnja objekata je mogu¢a samo do naznacene gradevinske linije. Za dogradene

objekte vaze sva pravila kao i za nove objekte. Dogradnja uslovljava obijezbedivanje
odgovarajuceg broja parking mjesta za nove kapacitete (stambene ili poslovne
jedinice) prema navedenim pravilima. Dogradeni dio objekta ne smije da predstavlja
smetnju u funkcionisanju postojeceg djela objekta, kao i objekata na susjednim
parcelama. Kod zgrada u nizu dogradeni dio ne smije da prede S$irinu kalkana
susjednih objekata na mjestu njihovog spoja. Dogradnja elemenata komunikacija —
stepenista, dozvoljava se kod svih tipova objekata pod uslovom da predmetna
intervencija ne ugrozava funkcionisanje i statiCku stabilnost postoje¢eg objekta |
objekata na susjednim parcelama. Svi elementi vertikalnih komunikacija moraju biti
zasticeni od spoljnih uticaja.

Uslovi za rekonstrukciju objekata

Rekonstrukcija objekata podrazumjeva:

sanaciju dotrajalih konstruktivnih djelova objekata,

adaptaciju objekata u smislu promjene namjene dijela objekta,

podjelu ili spajanje pojedinih funkcionalnih djelova objekta i

zamjenu instalacija, uredaja, postrojenja i opreme.
Rekonstrukcija se dozvoljava u okviru postojeceg gabarita, bez mogucnosti prosirenja.
Dozvoljava se prenamjena postojeceg stambenog prostora i pomocénih prostora u
objektu u poslovni prostor. Predvida se takode, postepeno aktiviranje stambenih
prizemlja i njihovo pretvaranje u poslovni prostor. Dozvoljava se prenamjena
postojecih tavanskih prostora i pomocénih prostora u objektu u nezavisne stambene
jedinice, adaptiranjem u korisni stambeni ili stambeno radni prostor (atelje i sl).

Rusenje postojecih objekata

Rusenje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o rusenju postojecih obejkata,
koji se radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a uz prethodnu prijavu radova na
uklanjanje postojecih objekata nadleznoj inspekciji. ‘
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PLANIRANO STANJE
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Namjena parcele odnosno lokacije

Namijena parcele defini§e se kroz osnovnu namjenu objekta i kroz djelatnosti koje su

d osnovne dozvoljene u objektu uz odredene uslove.
N

amjena predmetne urbanistiCke parcele: Centralne djelatnosti

Uslovi za izgradnju, uredenje i zastitu prostora

Centralne djelatnosti (CD) — komercijalni sadrzaji, centralne institucije privrede,
uprava i kultura, stanovanje

Zona centralnih djelatnosti je formirana uz glavni saobracajni pravac, magistralni put
M2.4, u pojasu Sirine oko 80,0m. Kako granica ove namjene preseca mnoge parcele
unutar ovog kompleksa, kao pretezna namjena na parceli se uzima ona koja zauzima
preko 50% povrsine parcele, odnosno lokacije. Ukoliko su parcele ili lokacije vece
povrsine, postoji mogucénost formiranja parcela razlicitih namjena i to preparcelacijom,
odnosno podjelom postojece parcele.
Dozvoljena je izgradnja poslovnih i komercijalnih objekata, zatim ugostiteljski objekti,
trgovacki centri, objekti za smjestaj, objekti za upravu i administraciju, kulturu,
zdravstvo, sport i rekreaciju (fiskulturne i fitnes dvorane sa prate¢im sadrzajima),
vjerski objekti i ostali drustveni sadrzaji. Planirani su takode stambeni objekti sa
djelatnostima i bez njih, manji proizvodni pogoni (do 1,0ha), servisi i stanice za
snabdijevanje gorivom (uz obavezu dobijanja uslova i saglasnosti u skladu sa
Zakonom). Urbanisticki parametri za sadrZaje centralnih djelatnosti su sljedeci:
- gustina korisnika — 240 - 480 korisnika/ha,
- indeks izgradenosti do 2,5,
- indeks zauzetosti do 0,5,
- procjenat ozelenjenih povrsina na parceli: min. 20%,
- najveca spratnost P+6 (sedam nadzemnih etaza).
- udaljenost objekata od granica parcele

- 1/4h objekta u odnosu na fasadu sa stambenim/poslovnim prostorijama, ne

manje od 4,0m

- 1/8h objekta u odnosu na fasadu sa pomocnim prostorijama, ne manje od 3,0m
- izgradnja objekata na granici parcele (ili jednostrano uzidanih objekata) je moguca
isklju€ivo uz saglasnost viasnika susjedne parcele,
- broj parking mjesta: u skladu sa normativima korigovanim u odnosu na stepen
korekcije za Bar (koji iznosi 0,5):

- 15 PM/1.000m2 povr$ine poslovanja - (lokalni uslovi 5-20PM)

- 30 PM/1.000m2 povrsine trgovine - (lokalni uslovi 5-20PM)

- 60 PM/1.000m2 povrsine restorana - (lokalni uslovi 20-100PM),

- 8 PM/1.000m2 stambene povrsine - (lokalni uslovi 6-9PM),

- 15 PM/1.000m2 povrsine hotela (objekata za smjestaj) - (lokalni uslovi 10-

20PM),

- 12PM/100 posjetilaca za sportske dvorane
- potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati isklju¢ivo na sopstvenoj parceli u garazi u
okviru objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli, uz preporuku da se garaza planira
u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta,
- garazu graditi isklju€ivo u okviru zone gradenja, tako da ne prelazi zadatu
gradevinsku liniju.
- podrum se ne moze koristiti kao koristan prostor, ve¢ samo za pomocne prostorije,
(ostave, podstanice za grejanje, radionice, garaze),
- ukoliko parcela — lokacija obuhvata dvije razliCite namjene, parametri se odreduju na
osnovu pretezne namjene (koja zauzima 51% parcele/lokacije i vise),
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- materijalizacija: obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena i maltera

zazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
stetski, tako i funkcionalno. Dati prednost autohtonim botani¢kim vrstama i zate¢enoj
vegetaciji pri izboru hortikulturnog rjesenja.

Povrsine za sport i rekreaciju u zoni centralnih djelatnosti

U okviru zona centralnih djelatnosti planirani su oni sportski sadrZaji koji mogu da se
usklade sa urbanisti€kim parametrima za ovu zonu, koji uslovljavaju vece gustine
izgradnje, pa sve sadrzaje treba planirati u objektima koji mogu biti manje sale za
razlicite sportske aktivnosti, teretane, fitnes centri, kuglane, sa svla¢ionicama, mokrim
¢vorom, ostavama i manjim ugostiteljskim sadrzajima, iskljucivo u funkciji sportskih
sadrzaja. Kod planiranja sadrzaja sporta i rekreacije predvidjeti urbanistiCke parametre
i pravila gradnje u skladu sa zonom u kojoj se nalaze.

Ukoliko se u okviru ove zone, na pojedinim urbanistickim parcelema/lokacijama planira
uredenje povrsina i izgradnja objekata namjenjenih malim sportovima, parametre
uskladiti sa sljedecim uslovima:

- indeks izgradenosi na parceli: maks. 1,0

- indeks zauzetosti parcele: maks. 0,5,

- spratnost objekata do P+2 (max. h=12,0m),

- najmanja $irina fronta gradevinske parcele — 15,0m,

- najmaniji procjenat ozelenjenih povrsina na parceli bez parkinga 20%,

- najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije 5,0m,

- najmanja udaljenost objekta od granice parcele — 1/2 visine objekta, (vazii za
montazne objekte — balone),

- objekat se moze graditi na granici parcele uz obaveznu saglasnost susjeda (vlasnika
parcele na €ijoj granici se gradi),

- parkiranje isklju¢ivo u okviru parcele — 1PM/10 sedista (posetilaca) i za zaposlene
1PM/50,0m2 poslovnog prostora,

- potrebe za parkiranjem vozila rjeSavati isklju¢ivo na sopstvenoj parceli u garazi u
okviru objekta, ili na slobodnom prostoru na parceli, uz preporuku da se garaza planira
u suterenskom ili podrumskom dijelu objekta,

- otvoreni tereni se ne uzimaju u obzir pri obracunu zauzetosti urbanisti¢ke parcele,

- materijalizacija: obradu fasada objekata predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena,
stakla i maltera bijele ili druge pastelne (svijetle) boje. Afirmisati upotrebu prirodnih
materijala, $to podrazumjeva upotrebu drveta za izradu pergola, ograda, mobilijara,
Skura na prozorima uz mogucénost upotrebe i savremenih materijala,

- planirati energetski efikasnu gradnju,

- pejzazno uredenje bazirati na potpunoj povezanosti sa okolnim prostorom, kako
estetski, tako i funkcionalno, a pri izboru hortikulturnog rjesenja prednost dati
autohtonim botani€kim vrstama i zate€enoj vegetaciji.

Dominantna namjena prostora
Planirane namjene povrsina su prikazane na grafickom prilogu broj 2 "PLANIRANA

NAMJENA POVRSINA" predstavlaju preovladujuéu namjenu na tom prostoru, $to
znaci da zauzimaju najmanje 50% povrsine urbanistickog bloka u kome je oznacena
ta namjena. Svaka namjena podrazumjeva i druge kompatibilne namjene, prema
tabeli kompatibilmnosti odgovaraju¢im uslovima. Na nivou pojedinacnih lokacija ili
urbanisti¢kih parcela u okviru bloka, namjena koja je definisana kao kompatibilna
moze biti dominantna ili jedina.
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Kompatibilnost namjena (x)

Stan Poslov Central Skolst Sporti Zele Saobra Poljopri
ovan nei ne VO, rekreaci ne ¢ajne vredne
mjene je proizvo | djelatno | zdravs ja povr | povrsin povrin
dne sti tvo, Sine ei e
djggit" k"':”r komple | masljinj
ksi aci
Stanovanje X X X X X
Poslovne i X X X X X
proizvodne X
djelatnosti
Centralne X X X X X X
djelatnost
Sport i X X X X X
rekreacija
Zelene X X X
povrsine
Saobracajn
e povrsine i X X X X
kompleksi
Poljoprivre X
dne X X
povrsine
maslinjaci

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do donosenja plana
generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom za
stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi mogu se izdati za
hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima
("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom slucaju osnovni urbanisti¢ki parametri (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom ostaju nepromijenjeni.

7.2,

Pravila parcelacije

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Gornja Celugac, izdatom od strane
ovog Sekretarijata.

Koordinate prelomnih tacaka granice urbanisti¢ke parcele nijesu date u prilogu
(nedostaju u Planu), niti su ocitane iz grafi¢kih priloga zbog moguc¢ih deformacija
digitalnog plana.

Opsta pravila za parcelaciju u okviru urbanistickih blokova:

Minimalnu povrSinu urbanisti¢ke parcele odrediti u skladu sa planiranom namjenom i
pravilima izgradnje objekata

Urbanisticku parcelu formirati na osnovu smjernica utvrdenih ovim planom, za svaku
pojedinacnu zonu, odnosno namjenu.

Katastarske parcele koje su manje od Planom dozvoljenog minimuma mogu biti
urbanisticke parcele i mogu se koristiti za izgradnju pod posebno definisanim
parametrima za svaku pojedinacnu namjenu, uz preporuku da se objedine sa
susjednim parcelama.

Povrsina novoformirane urbanisticke parcele ne moze biti manja od planom zadate
za odredenu namjenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi.

Dozvoljeno je ukrupnjavanje parcela spajanjem dvije ili viSe parcela u jednu
urbanisti¢ku parcelu.
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mogu mijenjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini urbanisticke parcele.
Parametri i uslovi za gradnju kod ukrupnjavanja parcela, vaze za celu
(ngyoformiranu) parcelu;
okviru urbanisti¢kih blokova - cjelina gdje je predvidena izgradnja internih kolskih
pristupa parcelama, parcelaciju uskladiti sa rje$enjem saobraéaja i na osnovu
medusobnog dogovora korisnika parcela.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planskim dokumentom, ne
podudara sa postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim
opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanistiCke parcele sa
zemljiSno knjiznim ili katastarskim stanjem, ops$tinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemlji$no
knjiznim ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisti¢ko - tehni¢kih uslova.

Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

il

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Gornja Celuga, izdatom od strane
ovog Sekretarijata.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i
numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Ovim planom su definisane sve gradevinske
linije na urbanisti¢kim parcelama, u okviru uslova za svaku pojedinaénu namjenu,
odnosno zonu, (minimalne udaljenosti od regulacione linije i bo¢nih granica parcele).
Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini je prikazana opisno i
grafiki na grafickom prilogu broj 4 PLAN REGULACIJE u R 1:1000, dok su
gradevinske linije prema susjednim parcelama definisane opisno, za svaku
pojedinacnu namjenu, ili zonu (kao udaljenosti u odnosu na granicu pripadajuce
parcele).

U koridoru postojec¢eg dalekovoda gradevinske linije definisati u skladu sa uslovima
nadlezZne institucije i propisima iz ove oblasti.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrs$inu od povrSina namijenjenih za druge
namjene.

Objekte na urbanisti¢koj parceli postavljati kao slobodnostojece ili eventualno
jednostrano uzidane, odnosno obostrano uzidane (dvojne) objekte u slu¢aju kada je
parcela nedovoljne Sirine, dozvoljena je izgradnja objekta na granici parcele uz
saglasnost vlasnika susjedne parcele.

Otvaranje prozora stambenih i poslovnih prostorija na boénim fasadama dozvoljeno je
ukoliko je udaljenost od boéne granice parcele najmanje 2,5m za stanovanje manje
gustine, 3,0m za stanovanje srednje gustine, odnosno 4,0m za centralne djelatnosti.
Gradevinski elementi na nivou prizemlja poslovnih i stambenih objekata koji imaju
lokale u prizemlju, a nalaze sa na regulaciji bloka mogu prec¢i gradevinsku liniju
najvise:

-  transparentne bravarske konzolne nadstre$nice - 2.0m, na visini iznad 4.0m

- platnene nadstresnice sa bravarskom konstrukcijom - 1.0m, na visini iznad 4.0m
- konzolne reklame - 1.0m, na visini iznad 4.0m

Gradevinske linije ispod povrdine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija
na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele-lokacije na kojoj se gradi objekat,
uz isklju€ivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom
objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele, uz obaveznu saglasnost susjeda.
Gradevinski elementi (erkeri, balkoni, nadstresnice i sl.) mogu preci gradevinsku liniju
(orema reagulacionoi liniii) naivise 1.0m. na naivise 50% povrsine uliche fasade.




| najblizeg otvora na susjednom objektu.

| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO
15 NICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

}‘/ cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama
iz ,Nacionalne strategije za vanredne situacije” koja predstavlja osnovni strateski
dokument iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»Sl. list CG«, br. 79/04), Zakonom o zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne
Gorex, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore, br.
34/14).

Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima.
Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mijere
obezbijedenja i organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne
mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSatkog i motornog saobracaja, te javne povrSine koristiti samo uz prethodno
pribavijene potrebne saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih
povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Radi zastite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda, zbog konstatovanih
nepovoljnosti inZenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rieSenja za
buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama
elaborata “InZenjersko-geoloska istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena
za GUP Bara”.

Mikroseizmic¢kim istraZivanjima utvrdeno je i na karti seizmi¢ke mikrorejonizacije
izdvojeno na podru¢ju DUP-a vise seizmickih podzona u okviru IX-og stepena
seizmiCkog intenziteta MCS skale sa koeficijentima seizmi¢nosti ks=0,10 do ks=0,14.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
Zivotnoj sredini (»Sl. list CGg, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode (»SI. list CG«,
br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl.
list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji
proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje urbanistiCke parcele: Obradu i uredenje povrsina zahvacéenih planom, vrsiti u
skladu sa rjeSenjem detaljnog urbanistickog plana, a prema posebno uradenim
projektima uredenja predmetne lokacije.

USLOVI ZA SLOBODNE | ZELENE POVRSINE
Osnovni princip na kome, u planskom periodu treba da se zaniva ozelenjavanje
predmetnog prostora je, da zelena povrsina bude u funkciji prostora u kome se nalazi.
Osnov buduc¢eg organizovanog zelenila na teritoriji Plana treba da bude zastita
postoje¢ih zelenih povrSina u okuc¢nicama i dvori§tima, individualnog stanovanja.
Istovremeno je neophodno u potpunosti sacuvati prisutno kvalitetno zelenilo, $to se
prije svega odnosi na komplekse maslinjaka, zatim voc¢njake i nasade agruma. U
skladu sa praviima iz ove oblasti nepohodno je Planom predvidjeti uslove
ozelenjavanja koji treba da obezbjede sljedece:

kvalitetno stanovanje i funkcionisanje poslovnih sadrzaja i proizvodnih kompleksa,
$to podrazumieva formiranie oraanizovanih i uredenih zelenih povrsina.




okviru parcela planiranih proizvodnih i poslovnihnih sadrzaja,

zastitu postoje¢ih maslinjaka i drugi kvalitetnih zelenih povrsina (vocnjaci i baste)
njihove dijelove, ili pojedinacna stabla vrijednog drveca,
rilikom realizacije planiranih namjena voditi ratuna o podizanju i organizovanju
@vih zelenih povrs$ina, tako da budu zastupljene razliCite kategorije zelenila u funkciji
ihove namjene.
Prilikom rekonstrukcije i nove izgradnje na parcelama, neophodno je izvrsiti detaljno
snimanje postoje¢e vegetacije, pa uz maksimalno postovanje postojec¢eg stanja
formirati Sto funkcionalniji i u vizuelnom pogledu vredniji ambijentalni prostor. Izbor
bilinih vrsta bazirati na elementarnim karakteristkama koje zadovoljavaju zadatu
funkciju, kao $to su visoko formirana krosnja, otpornost na mikroklimu, aerozagadenja,
vietar i slicno. Baste na parcelama porodi¢nog stanovanja organizovati kao male
vrtove, u kojima pored travnjaka i cvjetnih povrsina treba predvidjeti i dekorativne vrste
drveca.
Povrsine namjenjene parkiranju vozila, u okviru planiranih kompleksa razli€itih
namjena, ozelenjeti autohtonim vrstama, tako da se uklopi u organizaciju parking
mjesta. Za sadnju koristiti vrste iz kategorije srednjevisokog i niskog drveca u jasnom
rasteru (na dva ili tri parking mjesta jedno stablo). Zbog lak$eg parkiranja, drvece saditi
u zadnjoj tre€ini parking mjesta.
Zelenilo u neposrednoj okolini poslovnih objekata rjeSavati parkovski, u skaldu sa
specificnom organizacijom prostora, namjenom i potrebama, primenjujuéi isti princip
pejsaznog rjeSenja zelenila. Za ove prostore koristiti kvalitetan sadni materijal, a
prostore za odmor oplemeniti prijatnim ambijentima i zasjeniti pergolama preko kojih
¢e se pruzati puzavice. Izbor biljnih vrsta bazirati uglavom na autohtonom sadnom
materijalu koji je otporan na vladajuce klimatske, pedoloske i ostale uslove, sa visokim
dekorativnim svojstvima i razli¢itim feno fazama cvjetanja, listanja i plodono$enja,
bogatim koloritima, Cine¢i ga sastavnim dijelom posebnog eko sistema (palme,
primorski bor, roga¢, maslina, bagrem, akacije, Cempresi). Stru€nom i kontrolisanom
primjenm alohtonih - egzoti€nih dekorativnih vrsta, ne¢e do¢i do narusavanja
celokupnog ambijenta. Formiranjem niza malih ambijentalnih cjelina i funkcionalnom
sadnjom pojedinacnih egzoticnih soliternih primjeraka, mogu se posti¢i izuzetno
vrijedni vizuelni efekti, a flora naselja ¢e biti bogatija i interesantnija.
Svaka urbanistiCka parcela/lokacija mora da sadrzi najmanje 25% zelenih povr$ina.
lzuzetak su samo pojedine posotje¢e parcele manje povrSine gdje se taj procjenat
moze spustiti na najmanje 15%, odnosno 10% kod postojecih objekata. Preporuka je
da se na dijelu parcele prema ulici — predbasti, formiraju zasadi niskog Siblja i cvijeca i
pojedina¢nim sadnicama visokih autohtonih vrsta liS¢ara i Cetinara.
Uliéno linearno zelenilo — drvorede, ukoliko postoje prostorne moguénosti, organizovati
u okviru regulacije planiranih saobracajnica, kao uli¢ne drvorede sastavljene od visokih
stabala lis¢ara.
Drvorede predvidjeti i duz postojecih naseljskih ulica, tamo gdje postoje prostorne
mogucnosti uz postovanje istih standarda kao za nove saobracajnice. Ukoliko u profilu
planiranih | postojecih saobracajnica nije moguc¢e formirati drvored, predvidjeti u okviru
predbasta na parcelama stanovanja, djelatnosti, proizvodnje itd. sadnju visokih
stabala, koji bi preuzeli ulogu drvoreda i na taj nacin bioloski, funkcionalno i estetski
objediniti ukupno zelenilo u svim dijelovima predmetnog prostora. Drvorede predvidjeti
i duz svih parking prostora.
Neophodno je takode, prilikom realizacije planiranih namjena povesti racuna o
podizanju i organizovanju novih zelenih povrsina, formiranih kao zastitno i maskirno
zelenilo po obodima povrsina razli¢itih namjena. To se posebno odnosi na komplekse

groblja, a potom i na poslovne komplekse srevise i slicno, koje je neophodno razdvojiti
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vidu dvostrukih drvoreda i slobodnorastu¢eg S$iblja, radi vizuelne i bezbjednosne
zastite, odnosno nepovoljnih uticaja pojaéanog saobrac¢aja. Zelenilo okviru povrsina za
rekreaciju predvidjeti tako da ulestvuje sa najmanje 25% ukupne povrsine
sa.

povr§ine oko stambenih objekata, bez obzira na raznolikost po kvalitetu i
pfativnoestetskoj vrijednosti, sve zajedno zauzimaju znacajno mjesto u
elokupnom fondu zelenila na predmetnom prostoru.

U stambenim blokovima, kao i na parcelama poslovnih komercijalnih sadrzaja, prostor
izmedu regulacione i gradevinske linijje treba da bude slobodan i ozelenjen. Za
ogradivanje se preporucuje ziva ograda, naro€ito u ulucama koje zbog Sirine nemaju
drvored.

Planom se predvida potpuna zastita postojecih maslinjaka, ali i moguénost izgradnje
sadrzaja u funkciji maslinarstva. Planirane intervencije obavezno uskladiti sa Zakonom
o maslinarstvu ("Sl. list RCG", broj 55/03, 73/10 i 40/11), a izgradnju objekata na
parceli predvidjeti u zoni gradenja koja ne ugroZzava maslinjake. Urbanisticko tehni¢kim
uslovima za svaku urbanisti¢ku parcelu, izvr$iti snimanje i valorizaciju stabala maslina i
precizno definisati nacin njihove zastite, u saradnji sa nadleznom institucijom.

Ograda se postavlja na granice parcela. Ziva ograda se postavlja u osovini
gradevinske parcele, a transparentna ograda na parceli koja se ograduje.

Kod izgradnje na terenu u nagibu, gdje se radi sanacije terena planira izgradnja
potpornog zida, najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2.0 m.

Ukoliko je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, tada isti treba izvesti u
kaskadama, s medusobnim rastojanjem zidova od min 1.5 m, a teren svake kaskade
ozeleniti. Od ovog pravila se mozZe odstupiti jedino za potrebe izgradnje koridora javne
komunalne infrastrukture.

Obavezno ozeleneti povrinske parkinge i slobodne i manipulativne prostore.

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheoloSko znacenje, prema €lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog ostecenja, unistenja i od neovlas¢enog pristupa drugih lica,
sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlasc¢enih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 144/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Dozvoljena je izgradnja pomoc¢nih objekata na parceli, ali u skladu sa zadatim
urbanistiCkim parametrima koji se racunaju za sve objekte na parceli.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

10
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

J /

e
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Gornja Celuga«. Tehni¢ku dokumentaciju izraditi u
skladu sa vazeéim propisima, standardima i zakonskom regulativom, te prikljuenje
objekata na infrastrukturnu mrezu projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih
javnih preduzeéa.

11.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni

projekat) mora postovati Tehnitke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrosata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranic¢ivaca strujnog opterecenja;

¢ Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometaniju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.

172,

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnic¢ka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom tro$ku projektuje i
izgradi minimum hidrotehni¢ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje
objekta, ukoliko ne postoji moguénost prikljuéenja (zbog nedostatka iste), a do
izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rieSenje
projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu septi¢ku jamu ili ekoloski
bioprecistiva¢, shodno slede¢im uslovima:

|. Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistatima adekvatnog
kapaciteta, zavisno od prora¢una koli¢ine otpadne vode ako je specificna potrosnja
vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je
u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvoda¢ uredaja mora da posjeduje
sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije
opasnih i §tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa
Pravilnikom.

17.3. | Uslovi priklju¢enja na saobracajnu infrastrukturu
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U svemu prema izvodu iz DUP-a »Gornja Celuga«. Svaka urbanistitka parcela mora
imati obezbjeden kolski pristup sa gradske saobracéajnice ili javnog puta.

|
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi

ﬂovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera

—1 Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opétine Bar ("Sluzbeni list Crne Gore -
opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duzan je da u okviru
svoje urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje
komunalnog otpada.

Investitor nije duzan da postupi u skladu sa predhodnim stavom ukoliko se utvrdi da
specijalno vozilo za praznjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne moze da
pristupi lokaciji objekta usljed saobracajnih ili drugih razloga.

Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim rjeSenjem organa lokalne uprave
nadleznog za komunalne poslove po prethodno pribavljenom misljenju d.o.o.
"Komunalne djelatnosti" Bar.

Investitor je duZzan da obezbjedi nesmetan pristup vozilima d.o.o. "Komunalne
djelatnosti" Bar u cilju praznjenja polupodzemnih kontejnera.

Shodno navedenom, u narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih
kontejnera.

Broj ‘ Minimalni kapacitet | [
- stambenih / | Krite- |Kapacitet| posudakojetreba | """ " "0 | '
- poslovnih | rijum | (m3) | ugraditi-ukupno | " et

do 30 0.11 3.30 3 Podijeljeno na suvu i mokru frakciju
31 0.11 34 5 25 25
50 0.11 5.50
51 0.11 5.61 6 3 3
60 0.11 6.60
61 0.11 6.71 10 5 5
90 0.11 9.90

91 0.11 10.01

12 6 6

110 0.11 12.10
111 0.11 12.21 15 75 75

140 0.11 15.40
Preko 140 0.11 156.51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivhog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/ poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1 m3.

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0. "Komunalne
djelatnosti" Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vrecom ili tvrdim uloSkom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3 m3,

- zapremine 3 m3 |

- zapremine 5 m3.
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Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke
dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledecée
prayilnike:

/ ravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

/ planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju

nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih
mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio
koridora u €ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

¢ Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione
infrastrukture i povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju,
odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza,
elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

¢ Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajedniCkog koriS¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj:
40/13, 56/13, 2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom
smislu posebno isti¢emo ¢lanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim
komunikacijama. Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival/.

Podaci o postojecem stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je
potrebno zastititi, mogu se naci na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
navedenom linku.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolodkim istrazivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska
istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tatke 7 citiranog Zakona.

Pri izgradnji podzemnih etaza obratiti paznju na nivo podzemnih voda i geotehnicke
preporuke.

Mikroseizmickim istraZivanjima utvrdeno je i na karti seizmiCke mikrorejonizacije
izdvojeno na podru¢ju DUP-a viSe seizmickih podzona u okviru IX-og stepena
seizmickog intenziteta MCS skale sa koeficijentima seizmi¢nosti ks=0,10 do ks=0,1il3




Na karti podobnosti terena za urbanizaciju u okviru podrué¢ja DUP-a izdvojene su 3
osnovne kategorije (Il, Il i IV) i 5 podkategorija terena po podobnosti za urbanizaciju
prema geoloskim i seizmoloskim kriterijumima. Legenda karte sadrZzi objasnjenja i
l;?{;k opis kategorija i podkategorija.

éreni_svrstani u drugu kategorija (Il) su tereni pogodne za urbanizaciju uz manja

1 ograniéenja i gde treba radunati na manje prethodne intervencije u tlu i na terenu.

Zadovoljavaju sljedec¢e osnovne kriterjume: nagib terena 0-5-100] stabilan i uslovno
stabilan teren sa manjim i retkim pojavama nestabilnosti, nosivost 120-200 kPa,
dubina do nivoa podzemne vode 15 - 4 m a u Polju i do 10m, koeficijenat
seizmi¢nosti pod 0,14.

Tereni_svrstani u tre¢u kategoriju (lll) obuhvataju terene na kojima je urbanizacija
moguca ali uz znatna ograni¢enja i vece intervencije u tlu i na terenu. Zadovoljavaju
sliedece osnovne kriterijume: nagib terena 10-30(], uslovno stabilni tereni sa ¢eS¢im
manijim i redjim vec¢im pojavama nestabilnosti (nestabilni tereni), nosivost 70-120 kPa i
koeficijenat seizmi¢nosti 0,14.

Tereni svrstani u ¢etvrtu kategoriju (IV) obuhvataju terene nepovoljne za urbanizaciju.
Ovo su tereni korita Rikavca (podkategorija IVc) u istoénom djelu podrucja (nagib
padina preko 3001, nestabilnost terena - izrazito nestabilni, nestabilnost u seizmickim
uslovima, slaba nosivost - ispod 70 kPa i mala dubina do podzemne vode - u nivou
terena iispod 1,5 m.

Ovo su izrazito nepogodni tereni za urbanizaciju gde su glavni otezavajuci faktori:
izrazita nestabilnost, velike strmine, visoka seizmi¢nost, izrazita erozija.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 22, blok 4
Povrsina urbanisticke parcele 1.137,20m?
0,5

Maksimainl indeks 2auzetost Indeks zauzetosti je koliénik izgradene

povrsine objekta na odredenoj parceli
(lokaciji, bloku, zoni) i ukupne povrsine
parcele izrazene u istim mjernim
jedinicama. lzgradena povrsina je
definisana spoljasnim mjerama finalno
obradenih fasadnih zidova i stubova u
nivou novog — uredenog terena. Planom
je definisana najveca dozvoljena
zauzetost urbanisticke parcele odnosno
lokacije.

2,9
Indeks izgradenosti je kolicnik ukupne
gradevinske bruto povrsine objekata i
povrsine parcele (lokacije, bloka, zone)
izrazene u istim mjernim jedinicama. Ra¢una
se u skladu sa vazecim standardima. Bruto
gradevinska povrsina objekta je zbir bruto

Maksimalni indeks izgradenosti
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povrsina svih nadzemnih etaza objekta, a
odredena je spoljasnjim mjerama finalno
obradenih zidova. Bruto povrsina podzemnih
etaza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno
od njezine namjene:

- ukoliko je namjena podzemnih etaza
poslovna (trgovina, disko klub ili neka druga
namjena — magacin, ostava, ¢ija funkcija
opterecuje parcelu infrastrukturom) onda se
u ukupnu bruto gradevinsku povr$inu racuna
i povrSina podzemne etaze;

- ukoliko je namjena podzemne etaze
garaza, podrumske ostave ili instalaciona
etaza onda se njezina povrsina ne
uradunava u ukupnu bruto gradevinsku
povrsinu.

Planom je definisana najve¢a dozvoljena
izgradenost urbanisticke parcele odnosno
lokacije.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

2.843,00m?

Maksimalna spratnost objekata

P+6 (Prizemlje plus Sest sprata)
Vertikalni gabarit objekta se definiSe brojem
etaza i/ili maksimalnim visinama iskazanim u
metrima. Maksimalna visina oznacava mjeru
koja se racuna od najnize kote okolnog
terena ili trotoara do najviSe kote sliemena il
ravnoga krova. Vertikalni gabarit se definiSe i
za nadzemne i za podzemne etaze. Etaze se
definiSu njihovim nazivima koji proistiCu iz
njihovoga polozaja u objektu: podzemna
etaza, prizemlje, sprat, potkrovilje).

Planom je definisana najvec¢a dozvoljena
spratost, odnosno visina objekata na
urbanistiCkoj parceli odnosno lokaciji.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Gornja
Celuga«.

Planirana nivelacija terena postavljena je
u odnosu na nivelaciju ulicne mreze iz
koje proizilazi i nivelacija prostora za
izgradnju objekata i uredenje prostora.
Visinske kote na raskrsnicama ulica su
bazni elementi za definisanje nivelacije
ostalih tacaka koje se dobijaju
interpolovanjem. Nivelacija svih povrsina
je generalna, kroz izradu projektne
dokumentacije ona se moze preciznije i
tacnije definisati u skladu sa tehnickim
zahtjevima i re$enjima.

Visina objekta je udaljenost od nulte kote
do kote vijenca i ne smije biti veca od one
koja je zadata za odredenu zonu. Nulta
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1

(apsolutna) kota je tacka presjeka linije
terena i vertikalne ose objekta.

Ulaze u prizemlja novoplaniranih objekata
sa djelatnostima u prizemlju projektovati
na nivou kote trotoara odnosno najvise
0,20m.

Visinu i poloZaj objekta na urbanistickoj
parceli (u bloku 3, 4, 5, 8, 16, 17, 18, 19
20) uskladiti sa trasom zastitnog koridora
dalekovoda.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potreban broj parking mjesta obezbjediti u
okviru urbanisti¢ke parcele.

Potrebe za parkiranjem, ukoliko ne
postoje prostorne moguénosti na parcel,
rieSavati i na nekoj od urbanistickih
parcela unutar pripadajuéeg bloka ili zone,
pri ¢emu se gradevinska dozvola izdaje
istovremeno i za objekat i za parking ili
garazu.

Minimalna Sirina internog kolskog prolaza
je 2,5m.

Potrebno je obezbjediti sledeci broj
parking mjesta:

- za potrebe stanovanja

(i TOU0M2)..cvnnuasaniss 10 PM
-  za potrebe proizvodnje

(na 1000mM2)........coeeveeenne 13 PM
-  za potrebe poslovanja

(na 1000mM2).......ccovvvviveeieann. 19 PM
-  za potrebe trgovine

(na 1000 M2).:ommmimmvee 38 PM
- zarestorane

(08 1000 M2)e.iive i 77 PM

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

U oblikovnom smislu novi objekti, kako
poslovni i proizvodni, tako i stambeni treba
da budu uklopljeni u okolni ambijent i to
upotrebom kvalitetnih materijala i
savremenim arhitektonskim rjeSenjima.
Posebnu paZnju posvetiti oblikovanju
ugaonih objekata i njihovom uklapanju u
gradevinske linije susjednih objekata u
skladu sa propisanim udaljenostima.
Nagib krovne ravni uskladiti sa klimatskim
uslovima. RjeSenjem kosih krovova
obezbjediti da se voda sa krova objekta sliva
na sopstvenu parcelu.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Zakona o efikasnom kori§éenju
energije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14,03/15)
Da bi se realizovalo energetski i ekoloski
odrzivo gradenje neophodno je teZiti
smanjenju gubitaka toplote iz objekata,
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poboljSanjem toplotne zastite spoljasnjih
elemenata i povoljnijem odnosu povrsine i
zapremine objekta, povec¢anju toplotnih
dobitaka u zgradi povoljnijom orijentacijom
zgrade i koriS¢enjem sunceve energije,
primenom obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar),
povecanjem energetske efikasnosti

termoenergetskih sistema.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 | inspekciii i arhivi.
22 OBRABIVACI URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Arh. Sabaheta Divanovié, dipl.ing.
potpis oviascéenog sluzbenog lica
24
25 | PRILOZI =

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobracajno-tehnicki uslovi Uprava za
saobracaj — Podgorica, broj 04-2823/3
od 27.03.2023.godine

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-014/23-138/4
Bar, 03.04.2023.godine

IZVOD IZ DUP-a »GORNJA CELUGA«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »22«, BLOK »4«.

Ovijerava:
Samostajia savjetnica |,

\

Arh. SaMh&a} Divanovié, dipl. ing.
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*  -d.0.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnitku infrastrukturu

a) Opti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni€kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz pravea
mjesta priklju¢enja na ulicni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ce se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viZemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti
»Ce« Ili vie | pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — vifemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili vide i,
sistemom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

¢} U objektima za obavljanje djelatnostl il za smjestaj sa profilom.
prikljuéka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
moguénoiéu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu, - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe | sistemom za
daljinsko ofjtavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. )

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo¥e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za -svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenaZzom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenth u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu -i
odrzavanje {max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom. se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudive vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D Ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vide obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvataé nelistoée, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zadtitnik od

povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje

toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi rauna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kojl se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljutka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri &mu profi} prikljucka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko- hidroforskih
uredaja, dozvoljeno.je sama kod cjevovoda pregnika @ 200 mm 1 vide.
Uredlaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vedovodnu mrezu
.obavezno mora bitl opremljen frekventnom regulacijom. 1z cievovoda
pre€nika manjih od @200mm voda za uredaj za povisenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode. _ '
Direktno uzimanje vode iz javnog .cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikijuCka za objekat) dozvoljeno je samo u slu€aju kada je
uliéni cjevovod pre¢nika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preCnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz uliénog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

=]

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proraunima, kao I na osnovu raspoloZivih geodetskin
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjett
tehnitkom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda. u fekalnu kanalizaciju i
obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
etaa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu Ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve .specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet | tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
mogucnost recirkulacije i dr,), kao'i ispodtovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naCinu. I postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja I sadrzaju lzvjedtaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljuka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili &etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB 1 poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

o

Q

o

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati'adekvatan profil prikijucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala 1 raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i ki¥ne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljuka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore 2a prefid¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od '50m2,

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog popreénog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti sahte od
poliestera

~  b)Postojede hidrotelnicke instalacije

o U slufaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, i je
planirana izgradnja nove mreZe, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitame
zadtite izvoridta | ogranifenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi Po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zaStite nije dozvoljena Izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vr3enje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sludaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zonl sanitame zastite, neophodno je obezbijediti
'slobodan prostor svijetiog otvora Zirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od'
2m od ‘osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljufenje objekta na hidrotehni®ku infrastrukiuruy (vodovod, fekalnu
| atmosfersku kanalizaclju} predvidijeti u skiadu sa prostorno planskim

d}) Tehuicka opremljenost projekta hidroteltnickil ingstalacifa

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikem o nadinu izrade i sadr¥ini tehnitke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti inteme
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u: odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli¢nl vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastofanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.
Projektom' obavezno prikazati detalj vodomjernog Zahta - vodoinstalaterski j
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazall usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

™ Tehni&ki direktor,

Alvig Tombarevi¢

r
7

dokumentom faza hidrotehnika. - - — — e




e (63

S > Adresa: IV Proleterske br. 19,
#5228 | crmaGora 4 "ql A . UmatCura 81000 Podgorica, Crna Gora
S PSLE Upravaza saobracaj .7 '5.» OPSTINA BAR tel: +382 20 655 052
W T M 2

Y& ; Primlieno ‘44“'@:_? %C_'"}wz ;———fax? +382 20 655 359

Broj:04-2823/2 L }

Podgorica, 27.03.2023.godine | Zj‘: - 0 4’* j_ﬂﬁvc}‘?_

OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

PREDMET: Bajrovi¢ Himlija - katastarska parcela br.2115 KO Polje - UP 22 DUP-a ,Gornja
Celuga“ opstina Bar

Uprava za saobracaj, rie$avajuéi po zahtjevu opstine Bar - Sekretarijata za urbanizam i prostorno
planiranje br.07-014/23-138/3 od 28.02.2023 godine za potrebe Investitora Bajrovié Hilmija,
zavedenog u Upravi za saobracaj br.04 - 2823/1 od 15.03.2023.godine radi propisivanja saobracajno -
tehnickih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na urbanistickoj parceli
UP22, u blok 4 DUP-a ,Gornja Celuga“ (katastarska parcela br.2115 KO Polje) opstina Bar, a shodno
clanu 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SL.list" br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19,
82/20 1 86/22) i ¢lana 17 Zakona o putevima (Sl.List CG* br. 82/20 i 140/22) izdaje sljedece;

Saobracajno - tehnicke uslove

1. Opsti saobracajno - tehniéki uslovi
U konkretnom slu¢aju urbanisticka parcela UP22 ,Gornja Celuga“ saobracajnu povezanost ostvaruje
isklju¢ivo sa magistralnog puta M-1 dionica Bar -Ulcinj.

- Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina drugih namjena) i definisana je
DUP-om ,Gornja Celuga* grafiéki prilog ,Plan regulacije regulacione linije*.

Gradevinska linija (gradevinska linija predstavija liniju na,ispod i iznad povrsine zemlje do

Koje moze da se planira najistureniji dio objekta) i ista je prema javnoj povrsini definisana u odnosu
regulacionu liniju - ,Plan regulacije gradevinske linije*

2. Posebni saobraéajno - tehnicki uslovi
Buduci da se predmetna urbanisticka parcela uz magistralni put M-1 dionica Bar - Ulcinj neophodno je
projektnom dokumentacijom definisati iskljucenje i ukljuéenje na magistralni put. Moguce je ostvariti
desna ukljuCenja i desna iskljucenja. Mjesto prikljucka definisati na lokaciji UP22. Voditi ratuna o
pieSackoj komunikaciji (planirani trotoar ) upustanjem iviénjaka na trotoaru u nivou kolovoza. Ograde i
ostali prateci i pomocni objekte mogu se planirati do granice urbanisticke parcele na urbanistickoj
parceli.
Odvod atmosfreskih voda sa platoa bud uceg objekta i prilaznog puta definisati na nagin da
atmosferske vode ne doti€u na magistraini put.
Potrebna signalizacija na prikljucku prilaznog puta sa drzavnim putem mora biti upodobljena sa
kategorijom drzavnog puta na koji se vrsi prikljucenje.
Potreban parking prostor mora biti unutar urbanisticke parcele. Parking prostor mora biti fizicki odvojen
od magistralnog puta sa tacno definisanim ulaskom i izlaskom.
Prije izrade Glavnog projekta, potrebno je izvrsiti gedetsko snimanje, uraditi geodetsku podlogu u
R=1000/500(250) te definisati regulacionu i gradevinsku liniju u skladu sa DUP-om.

%

www.gov.me/uzs



Projektnu dokumentaciju - Glavni projekat - faza saobracaja, uradenu u skladu sa gore propisnim

uslovima, vaZe¢im propisima i standardima sa izviestajem o izvrSenoj tehnickoj kontroli (izvjestaj o
reviziji) dostaviti Upravi za saobracaj radi izdavanja saobracajne saglasnosti.

OBRADILI:
Radojica Poleksic, dipl.ing.grad.

f? enee s.az
Marko Spahi¢, grad.feh.

Kl
DOSTAVLJENO;

-Naslovu x2
-U spise predmeta
-Arhivi




UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-475%/2023
Datum:  03.03.2023.

KO: POLIJE

CRNA GORA

10000000343

AL G

102-9

4759

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1206 - PREPIS

Podaci o parcelama
. { Broj Plan . Potes ili Natin koriicenja Bon. Povidi 2

Broj Fodbroy orade | Skica Datum upisa |  yricq | kuéni broj Osnov sticanja klasa VISina m Prihed
2115 17 Gornja Celuga Prirodno neplodno zemljiste 831 000

25 KUPOVINA
2115 1 17 Gurmju écluga Poslovni proster u vanprivredi 276/ 0.00

25 KUPOVINA
2115 7 17 Gomja éc]uga Poslovnl proster u vanprivredi £ 0.00

25 KUPQVINA

1137 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2306946220018 BAJROVIC BAIRAM HILIMUA Svojina n
CELUGA  Celuga
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Naéin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj B‘?{, Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
- — Svoli 1/1
2115 1 i’oslovm prostor u vanprivredt . 272 B‘EI?OVIC BAJRAM HILIMIJA 2306946220018
CELUGA  Celuga

S i anprivredi Svojina 1/1

s 2 ?OQIOV"' prostor  vanprivrect 0 3; BAJROVIC BAJRAM HILIMUA 2306946220018
CRLUGA  Celuga

Podaci o teretima i ograni¢enjima
i j| Broj Redni . S Datum upisa ;
Broj Podbroj zgra":lc PD broj Natin kori¥éenja Vrijeme upisa QOpis prava
Hipoteka
19/0912019 NXOIZNOS 0D 50.000,00 E, UZZ BR.406/2019 OD
2115 1 Prirodno nepledno zemljiste 12.09.2019. UGOVOR O KREDITU BR. 02-410-3101819.3
0D 1009.2019, ROK OTPLATE OD 48 MIESECI, U
8:27 KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA.
Zabrana otudenja i opteredenja
19/09/2019 ZABRANA OTUDJENJA 1 OPTERECENIA,
2115 2 Prirodno neplodno zemljiste NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOSTI
8:28 l]-lzl%(g)'glg.l](gARNOG POVIERIOCA. UZZ BR.406/20[9 OD




- . . . (4 .
Podaci o teretima i ogranicenjima
i Broj Redni : ; Datum upisa : .
Broj  Podbroj i PD brof Naéin koriScenja Viljeme upisa Opis prava
D £ e T S
. 'ABILIE :POSRE VRSNOS
2115 3 Prirodno neplodno zemljiste NOTARSKOG ZAPISA. UZZ BR 406/2019 OD
8:29 12.09.2019.
() Hipoteka
e L NA IZNOS 0D 50.000,00 E, UZZ BR.406/2019 OD
2115 1 1 Poslovni prostor u vanprivredi 12.09.2019. UGOVOR O KREDITU BR. 02-410-3101819.3
0D 10.09.2019, ROK OTPLATE OD 48 MIESECI, U
8:27 KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA.
A Zabrana otudenja i opterecenja
) = 1032019 ZABRANA OTUDIENIA I OPTERECENJA,
2115 1 2 Poslovni prostor u vanprivredi NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA. UZZ BR.406/2019 OD
8:28 12.09.2019.
B i o e
o ok A :POSREDNE IZVRSNOS
2115 1 3 Poslovni prostor u vanprivredi NOTARSKOG ZAPISA. UZZ BR 406/2019 OD
8:29 12.09.2019.
09/2( Hipoteka
. - . VR NA TIZNOS 0D 50.000,00 E, UZZ BR.406/2019 OD
2115 2 1 Poslovni prostor u vanprivredi 12.09.2019. UGOVOR O KREDITU BR. 02-410-3101819.3
0D 10.09.2019, ROK OTPLATE OD 48 MIESECI, U
8:27 KORIST LOVCEN BANKE AD PODGORICA.
/009/20) Zabrana otudenja i opterecenja
) ... LI ZABRANA OTUDIJE JA[bPTERECENJA.
2115 2 2 Poslovni prostor u vanprivredi NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOSTI
HIPOTEKARNOG POVIJERIOCA. UZZ BR..406/2019 OD
8:28 12.09.2019.
19/09/2019 ?bi['ljte%ﬁcpomegge ll{ESEnE“I n\olm;skog zapisa
Gl el 7AB A NEPOSREDNE IZVRSNOSTI
2115 2 3 Poslovni prostor u vanprivredi NOTARSKOG ZAPISA. UZZ BR 4062019 OD
8:29 12.09.2019.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,

"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Ovlaséeno lice:

387 B Toxt 7%

Mrdjan Kovacevi¢ dipl.pravnik




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj:

Datum: 03.03.2023.

KOPIJA PLANA
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1ZVOD I1Z DIGITALNOG PLANA
Obradio: Y. N

Katastarska opstiina: POLJE
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 12

Parcela: 2115

Ovjerava
Sluzbeno lice:
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